Tasinmaz, bor¢lu tarafindan veya hacizden evvelki bir tarihte yapildigi
resmi bir belge ile belgelenmis bir akte dayanmayarak baskalar1 tarafindan isgal
edilmekte ise onbes giin icinde tahliyesi icin bor¢luya veya isgal edene bir
tahliye emri teblig edilir. Bu miiddet i¢inde tahliye edilmezse isgalci zorla
cikarilip tasinmaz aliciya teslim olunur.

Ucgiincii kisi tasinmazda hacizden onceki tarihli bir sézlesmeye dayali
olarak bulundugunu resmi nitelikte bir belge ile ispat etmelidir. Burada ispat
kilfeti tigiincti kisiye aittir. S6zlesmenin hacizden 6nceki bir tarihte tapuya serh
verilmis olmasi veya hacizden onceki bir tarihte noterlik¢ce diizenlenmis ya da
onaylanmis olmasi hallerinde tahliye emrinin iptali gerekir.

Yasa hiikmii karsisinda adi nitelikte bir sézlesmeye dayanilamayacagi
gibi, mahkemece de bu nitelikte bir belgeye dayali olarak tahliye emrinin
iptaline karar verilemez. Zira adi nitelikte bir sézlesme her zaman
diizenlenebilir.

Bu nedenle yukarida deginildigi iizere, kanun koyucu olas1 kotiiniyetli
anlagmalar1 6nlemek i¢in anilan maddenin ikinci fikrasini degistirmistir.

Ote yandan, icra mahkemesinin bu konuda verdigi karar kesin hiikiim
teskil etmeyeceginden, iigiincii kisi genel mahkemede tasinmazda hacizden
onceki tarihli bir sozlesmeye dayali olarak bulunduguna iliskin tesbit davasi
acabilir. Bu dava, bir menfi tespit davasidir. Genel mahkemede bu davanin
acilmis olmasi, icra mahkemesinde goriilmekte olan sikayet bakimindan
bekletici mesele yapilmasini gerektirmez. Zira icra takip hukukunun kendisine
0zgi sekli yapisi buna olanak vermez.



