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ADAYLARIN DIKKATINE!

. Sinav saat 14.00'te baslayacaktir. Sinav basladiktan sonra ilk 30 dakika dolmadan disar ¢ikmayiniz.
. Sinav sirasinda sézluk, hesap cetveli veya makinesi, ¢cagri cihazi, cep telefonu, telsiz, radyo gibi elektro-

nik iletisim araglarini yaninizda bulundurmayiniz. Bu araglari kullanmaniz ve kopya ¢ekmeye tesebbls
etmeniz halinde sinaviniz gegersiz sayilacaktir.

. Basvuru sartlarini tasimadiginiz halde sinava girmeniz, kopya ¢ekmeniz, bagka adayin sinav evrakini kul-

lanmaniz, gecerli kimlik belgenizi ve sinav giris belgenizi ibraz edemediginiz durumlarda sinaviniz gegersiz
sayilacaktir.

. Sinavin degerlendiriimesi asamasinda, bilgisayar ortaminda yapilan kopya analizinde ikili veya toplu kop-

ya tespiti halinde sinaviniz gegersiz sayilacaktir.
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CEVAP KAGIDI VE SORU KITAPCIGI iLE ILGILi AGIKLAMALAR

. Cevap kagidinizdaki bilgilerin dogrulugunu kontrol ediniz ve cevap kagidinizi mirekkepli kalemle imzala-

yiniz.

. Kitapgik tiriintzi cevap kagidinizdaki ilgili alana kodlayiniz. Degerlendirme iglemleri cevap kagidindaki

kodlamalara goére yapildigindan, eksik ya da hatali kodlamalarda sorumluluk size ait olacaktir.

. Cevap kagidi tizerinde kodlamalarinizi kursun kalemle yapiniz.
. Degistirmek istediginiz bir cevabi, yumusak silgiyle cevap kagidini érselemeden temizce siliniz ve yeni

cevabinizi kodlayiniz.

. Soru kitapg¢iginin sayfalarini kontrol ediniz, baski hatasi var ise degistiriimesini sagdlayiniz.
. Soru kitapg¢iginizin 6n yiziindeki ilgili yerlere ad, soyad ve T.C. kimlik numaranizi yaziniz.
. Her sorunun dort segeneginden sadece biri dogrudur. Dogru segenegi, cevap kagidinizin ilgili sitununa

soru numarasini dikkate alarak yuvarlagin disina tasirmadan kodlayiniz. Soru kitap¢igi lizerinde yapi-
lan cevaplandirmalar dikkate alinmayacaktir.

. Yanhs cevaplariniz dikkate alinmadan sadece dogru cevaplariniz (izerinden puanlama yapilacaktir.
. Sorulari ve sorulara verdiginiz cevaplari, yaninizda gétiirmek amaciyla kaydetmeyiniz; higbir sekilde di-

sari ¢gikarmayiniz.
Sinav bitiminde, soru kitapgigi ve cevap kagidini salon gorevlilerine teslim ediniz.

BASLAYINIZ DENILMEDEN SORU KIiTAPCIGINI ACMAYINIZ.




KONUT FINANSMANI TANITIM VE PAZARLAMA DANISMANLIGI A

1. Asagidakilerden hangisi Konut Finansman

Sistemine (Mortgage) ihtiya¢ duyulmasinin
temel sebeplerindendir?

A) Konut fiyatlarinin gergek raiglere ¢ikariimasi

B) Emlak Vergisi tahsilatina kolaylik saglanmasi

C) ihracat sektériinde etkin kaynak kullaniminin
saglanmasi

D) Konut finansmani kuruluslarina kaynak temin
edecek ipotek finansmani kuruluslarinin di-
zenlenmesi

2. Asagidakilerden hangisi Mortgage kredisi

4,

masraflari arasinda yer alir?
A) Dosya komisyonu
Bireysel emeklilik
Ozel iglem vergisi
ipotek tesis masrafi

~— ~— ~—

B
C
D

. Misterilerin kredi bagvurulari degerlendirilir-

ken asagidakilerden hangisi aranacak kriter-
dendir?

A) Musterilerin egitim durumu

B) Musterilerin medeni durumu

C) Kredi taksitinin mugterinin gelirine orani

D) Kredi taksit sirecinin muasterinin ¢alisma sure-

sine orani

Asagidakilerden hangisi mortgage brokerlari-
nin gorevleri arasindadir?

A) Gayrimenkul degerinin dogru tespiti

B) Yagmaci kredi imkani kosullarini saglamak

C) Konut kredisi musterisine en uygun kredinin
temini

D) Kredi kosllarinin saglanmamasi halinde muis-
teriye yeni gayrimenkul temin etmek

5.

Konut kredisi s6zlegsmesi bilgi formu sozles-
mesinin imzalanmasindan en az kag¢ giin 6nce
tiiketiciye verilmelidir?

A)1 B) 2

C)7 D) 15

Tiiketici kredileri agagidaki hangi 3’lii grubu
tamamen kapsar?

A) Tasit - ihtiyag - mortgage

Egitim - taksitli ticari - mortgage
intiyag - ipotekli arsa - taksitli ticari
Mortgage -i htiyag - teminat mektubu

~— ~— ~—

B
C
D

Miisterilerden, tiiketici kredisi kullanmak iize-
re bankalara basvururken hangi belgeler talep
edilir?

A) Basvuru formu - kimlik belgesi

Basvuru formu - gelir belgesi - ikametgéah
Kimlik belgesi - gelir belgesi - bagvuru formu
Basvuru formu - kimlik belgesi - gelir belgesi -
ikametgah

~— — ~—

B
C
D

Kredinin taksit tutarini hesaplarken agagidaki
hangi unsurlara dikkat edilir?

A) Kredi miktar - faiz orani

B) Faiz orani - kredinin vadesi

C) Kredi miktari - kredinin vadesi

D) Kredi miktari - faiz orani - kredinin vadesi

Asagidakilerden hangisi iginde bulundugu-
muz donemde tiiketici kredilerini etkileyen
faktorlerden biridir?

A) Déviz kurlar

B) Devletin yonetim sekli

C) Bireysel kredi faiz orani

D) IMKB’nin iginde bulundugu durum
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10. Yeni Konut Finansman Sisteminde birincil

piyasalarda gorev alan ikili agagidakilerden
hangisinde dogru verilmistir?

A) Bankalar - Tuketiciler

) Tuketiciler - Yatirnmcilar

) Bankalar - Sermaye Piyasasi Araglari
)

B
C
D) Sermaye Piyasasi Araclari - Tuketiciler

11. Yasa’nin konut kredisi kullanan miisterilere

sagladigi en biyiik avantaj hangisidir?
A) Sabit faizli kredi

Dovize endeksli kredi

intiyag kredisi alabilme imkani

BSMV (Banka ve Sigorta Muamele Vergisi)
muafiyeti

~— — —

B
C
D

12. Asagidakilerden hangisinde Yasa ile birlikte

gelen diizenlemeler dogru esglestirilmistir?

A) Sabit faizli kredi- ihtiyac kredisi

B) Degisken faizli kredi - erken kapama komisyonu

C) Konut kredisi kullanabilme yasi en az 30 sabit
faizli kredi

D) Kullanilabilir minimum konut kredisi tutari
50.000 TL minimum yas siniri 30

13. Asagidakilerden hangisi bankalarin sundugu

esnek 6deme segenekleri arasinda yer almaz?
A) Ara 6demeli kredi

ipotekli intiyag kredisi

Kademeli artan/azalan kredi
Odemesiz baslangi¢c dénemli kredi

~— ~— ~—

B
C
D

14. Asagidakilerden hangisi bankacilik sektoriin-

de yapilan fiyatlama maliyetleri unsurlarindan
biridir?

A) Tapu masrafi

) DOviz pariterleri

) Fonlama maliyeti
)

B
C
D) Kredi hayat sigortasi

15. Yeniden finansmanin temel tanimi agagidaki-

lerden hangisinde dogru verilmistir?
A) Kefilsiz kredi kullandirilabilmesi

Dévize endeksli kredi kullandirilabilmesi

Tapu masraflarinin kredi ile 6denebilmesi
Konut kredilerinde faiz orani ve vade degisikli-
gi yapilabilmesi

~— — ~—

B
C
D

16. Tiiketici kredi tiirlerine gore verilen iiriin-vade

eslestirmelerinden hangisi dogrudur?

A) Tasit kredileri-120 ay

B) Konut kredileri-240 ay

C) intiyag kredileri-240 ay

D) ipotekli ihtiyag kredileri-300 ay

17. Asagidakilerden hangi degisken faizli kredinin

ozellikleri arasinda yer almaz?

A) Degisken faizli kredilerde, tim vadelerde faiz
oraninin ayni kalmasi

B) Faiz Ust limitinin kredi s6zlesmesinde yer
almasi

C) TUFE’ye gbre belirlenen banka faiz oranlari

D) 6-12 ayda bir degisebilen faiz orani
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20.

21.

KONUT FINANSMANI TANITIM VE PAZARLAMA DANISMANLIGI A

18. Asagidakilerden hangisi ara 6demeli kredi

segenegini agiklar?

A) Musteri bir siire kredi 6demesini erteler.

B) Misteri belli bir komison édeyerek faiz oranini
dusardr.

C) Musteri diledigi zamanda belli miktarlarda ek
ddeme yapabilir.

D) Odeme planinin sonunda toplu 6deme yapa-
rak kredisini kapatabilir.

Asagidakilerden hangisi bankalarin hizmet
verdigi kanallar arasinda yer almaz?

A) Subeler
C)ATM/BTM

B) internet
D) Cep bilgisayari

Kredilerde 6deme plani tirrleri arasinda asagi-
dakilerden hangisi yer almaz?

A) Sadece ana para 6demeli
B) Degisken 6demeli

C) Balon 6demeli

D) Ara 6demeli

Mortgage ile iligkin olarak asagidaki ifadeler-
den hangisi yanlistir?

A) Mortgage uzun vadeli konut kredisidir.

B) Mortgage ipotede dayali bir finansman sistemidir.

C) Mortgage ile krediler menkul kiymetlestirilirler.

D) Mortgage ikincil piyasalara dayal bir fon temin
etme aracidir.

22. Mortgage ile ipotege Dayali Konut Kredisi

23.

24.

arasindaki temel fark nedir?

A) Konut kredisinin kisa stireli, Mortgage’ in uzun
sureli bir kredi sistemi olmasi

B) Mortgage’a konu gayrimenkullerin dederleme
uzmanlarinca degerleniyor olmasi

C) Mortgage sisteminde finans kuruluslarinin
fonlarini yurt disindan bulabiliyor olmasi

D) Mortgage sisteminde konut kredilerine dayali
olarak ikincil piyasalar araciligi ile sermaye
piyasalarindan fon temin edilebiliyor olmasi

Mortgage sistemi geregince emlak firmalarinin
degerleme yapamayacadi hilkkmii hangi 6ner-
meyle belirlenmistir?

A) Emlak misavirlerinin kurumsal bir yapiya
kavusmus olmamasi

B) Emlak musavirlerinde belirli bir egitim sistemi
ve kosulu olmamasi

C) Emlak musavirlerinin yaptiklari is nedeniyle bir
cikar catismasi olabilecegi

D) AB tlkelerinde bu ikili yapinin mevcudiyeti
sebebi ile aynen alinmasi

Mortgage sistemi dogrultusunda olusturu-
lacak ikincil el piyasalardaki iglemler hangi
piyasalarin altinda ve gozetiminde iglem
gorecektir?

A) Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu
Sermaye Piyasasi Kurulu

Tahtakale Piyasasi

Serbest Piyasa

~— ~— ~—

B
C
D
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Konut Finansman Sisteminde Degisiklik Yapil-
masi Hakkinda Kanun (Mortgage Kanunu) ¢er-
cevesinde % 2 oraninda kismi erken 6deme
cezasi hangi tiir kredilerde uygulanmaktadir?
A) Sabit faizli ticari krediler
Sabit faizli konut kredileri
Dévize dayali konut kredileri
Degisken faizli konut kredileri

~— — ~—

B
C
D

Konut Finansman Sisteminde Degisiklik Ya-

pilmasi Hakkinda Kanun (Mortgage Kanunu)
kapsaminda konut kredisi kullanilarak alinan
bir gayrimenkuliin miilkiyeti kime aittir?

A) Konut kredisi kullanan kigiye

B) Konut kredisi veren banka ya da finansman
kurulusuna

C) Konut kredisini 6deme slrecinde banka ya da
finansman kurulusu bitince kredi kullanana

D) Mulkiyeti bankalara ya da finans kuruluglarinin
ikincil el piyasalardaki fon temin ettigi kisi ya
da kuruluglara devredilir

Konut Finansman Sistemi dahilinde konut
kredisi kullanilmasi sonucunda asagidakiler-
den hangisi finansman kurulusu ile tiiketici
arasinda saglanacak mutabakat ile gercekles-
tirilecek islemlerden degildir?

A) Kredi faiz oraninda yapilacak degisiklikler

B) Kredinin vadesinde yapilacak degisiklikler

C) Konut finansman vergi muafiyetinde yapilan
degisiklikler

D) Konut finansman kurulusunda degisiklik yapil-
masi

28.

29.

30.

I- Konut Sigortasi-DASK
ll- Yangin Sigortasi
lll- Hayat Sigortasi
IV- Saglik Sigortasi

Yukaridakilerden hangileri finansman kurulug-
lan tarafindan konut kredisi sirasinda aranilan
sigortalar kapsamindadir?

A)lvell
C)lllve IV

B) Ilve lll
D) 1vell

Konut Finansman Sistemine (Mortgage) ihti-
ya¢ duyulmasinin temel sebeplerinden sayila-
mayacak madde hangisidir?

A) Konut finansmani ve konut finansmani kuru-
luglarinin tanimlanmasi

B) Konut kredisi sisteminde ev sahibi olamayan
herkesin “kira 6der gibi” 6deme kosullari ile
konut sahibi olmasinin saglanmasi

C) Cesitli vergi tesvikleri ile konut finansman
sisteminin desteklenmesi

D) Konut finansmanindan kaynaklanan ipotek
teminatli alacaklarin takip sirecinin hizlandi-
rilmasi

Asagidakilerden hangisi Konut Finansman
Sisteminin diizgiin islemesi igin gerekli sartlar
icerisinde sayllamaz?

A) Makro ekonomik kosullarin dizenlenerek faiz
oranlarinin % 1 altina ¢ekilmesi

B) Gayrimenkullerin deger tespitinin dogru yapil-
masi

C) Tapu kayitlarinin glvenilir ve kolay erisilir
olmasi

D) Sistemin vergisiz olarak desteklenmesi
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Konut Finansman Sistemi dahilinde asagida-
kilerden hangisi bankalarin tliketiciyi bilgilen-
dirmesi gereken hususlardan olamaz?

A) Geri 6deme kosullari

B) Uygulanan faiz oranlari

C) Kredinin aylik ve yillik maliyeti

D) Sabit krediden, degisken krediye zorunlu gegi-
sin kosullari

I- Fonlama Maliyeti

ll- Operasyonel Maliyet
lll- iletigim Maliyeti
IV- Personel Maliyeti

Asagidakilerden hangileri Bankacilik ve Fi-
nans sektoriindeki fiyatlamada temel maliyet
unsurlarindan sayilir?

ALl ve IV
C)LlvelV

B) I, Il velll
D) I, Il ve IV

Konut finansman sistemi dahilinde konut kre-
disi sunan kuruluslar hangi kapsamdadir?

A) Bankacilik Denetleme Kurulu
) Sermaye Piyasasi Kurulu

) Birincil el piyasalar

)

B
C
D) ikincil el piyasalar

Konut finansmani Tanitim ve Pazarlama
Danigsmanlarinin temel etik kurallari arasinda
sayilamayacak baslik hangisidir?

A) Dogruluk
C) Mahremiyet

B) Uzgori
D) Profesyonel

35. Konut Kredisi igslemlerinde Banka ya da Fi-

nans Kuruluslarinin Kredi teminati olarak gay-
rimenkul lizerine tapu lizerine yaptigi islem
asagidakilerden hangisidir?

A) inhtiyati tedbir haczi konulmasidir.
intifa hakki tesis edilmesidir.
Siikna hakki konulmasidir.
ipotek tesis edilmesidir.

~— — ~—

B
C
D

36. 25138 sayih “Ticari Reklam ve ilanlara iligkin

37.

ilkeler ve Uygulama Esaslarina iligkin Yo6-
netmelik” hiikiimleri geregi agagidakilerden

hangisi yanhstir?

A) Asil ve nispi deger dikkate alinmaksizin mus-
teri memnuniyeti ve ¢ikarlari hedeflenmelidir.

B) Reklamlar, muisteriye zarar verebileceginden,
kredi almay! tesvik edici olmayacaktir.

C) Reklamlarda; kredinin, bagvuranin sartlar
g6z 6nunde bulundurulmadan gikarilacagi
vurgulaniyorsa reklam, aldatici reklam olarak
anilacaktir.

D) Reklamlar, hatali ve aldatici iddia beyan, oran,
kredi alanin nitelikleri ve fon ulasilabilirligi veya
hizmet performansi hakkinda dogrudan veya
dolayli bilgi iceremez.

Mortgage sistemini uygulayan gelismis lilke-
lerde buluna “Loan Ofis”lerinn temel iglevi
nedir?

A) Finans sistemi dahilinde konut finansmani
saglayan mustakil igletmelerdir.

B) Sermaye piyaslarina konut finansmanina
dayali tahvil sunan isletmelerdir.

C) Sadece belirli bir finans kurumunun Urdnlerini
pazarlayan igletmelerdir.

D) Mortgage brokerlarini denetleyen ve dizenle-
yen Ust kuruluslardir.
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38. Mortgage brokerlarinin temel islevleri ara-

39.

40.

41.

sinda sayabilecegimi islev asagidakilerden
hangisidir?

A) Konut kredisine konu gayrimenkullerde deger-
leme hizmeti vermek

B) Konut kredisine yonelik kredi kari oranlarinda
diizenleme yapmak

C) Konut kredisi veren bankalar ya da finans ku-
ruluglari ile kredi kullanacaklar arasinda kopri
islevi gérmek

D) Konut kredisi veren banka ve finans kurulus-
larindan sadece birine ait Grlinleri pazarlamak
ve danismanlik hizmeti vermek

Konut finansmani Tanitim ve Pazarlama Da-
nismanhgi (Mortgage Broker’ligi) asagidaki
hangi kurum, kanun ve ilgili mevzuati gerceve-
sinde diizenlenmigtir?

A) Bankacilik dizenleme ve Denetleme Kurulu
(BDDK) ilgili Yasa ve Yonetmelk ile

B) Sermaye Piyasa Kurulu ilgili Yasa, Yénetmelik
ve teblig ile

C) Borglar Kanunu hiikiimlerine goére

D) Ozel bir Kanunla

Konut finansmani Tanitim ve Pazarlama Uz-
manlari (Mortgage Broker’larinin) temel etik
kurallar baslik olarak agsagidakilerin hangisin-
de dogru siralanmigtir?

A) Tam tescil, yasaya uygunluk, reklam serbestisi
B) Dogruluk ve duristlik, bilgi hakimiyeti, pazarlama
C) Profesyonel is, mahremiyet, yasaya uygunluk
D) Onursal temsil, uzgorl, mahremiyet

Mortgage Brokeri ile galigmanin avantajlari
arasinda asagidakilerden hangisi sayllmaz?

A) Risk azalr.

) Ozel imkanlardan yararlanilir.

) MUsteriler en uygun drtine ulagir.
)

B
C
D) ikinci el piyasa islemlerinden yararlanilir.

42,

43.

44,

45.

46.

Konut Finansman Sistemine iligkin Gesitli Ko-
nularda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun
ile konut kredisi kullananlar i¢in hangi kanun-
lar kapsaminda muafiyet saglanmistir?

A) Harglar Kanunu

Gelir Vergisi Kanunu
Emlak Vergisi Kanunu
Damga Vergisi Kanunu

~— — ~—

B
C
D

Verginin tahsili agagidaki hangi islem sonra-
sinda gerceklestirilir?

A) Tahakkuk
C) Teblig

B) Terk
D) Mahsup

Asagidakilerden hangisi tapu sicilinde olustu-
rulan “Ana Sicil” ler arasinda degildir?

A) Tapu Katugu
C) Yevmiye Defteri

B) Mal Sahipleri Sicili
D) Resmi Belgeler

Asagidakilerden hangisi gayrimenkul rehin
cesidi degildir?

A) ipotek
C) Siikna

B) irad Senedi
D) ipotekli Bor¢ Senedi

Uzerine ipotek konulmus bir gayrimenkul igin
asagidakilerden hangisi sdylenemez?

A) ipotekli bir gayrimenkul ifrazi yapilabilir.
ipotekli bir gayrimenkul satisi yapilamaz.
ipotekli bir gayrimenkul tevhidi yapilabilir.
ipotekli bir gayrimenkul tekrar ipotek verilebilir.

~— — ~—

B
C
D
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Kira geliri beyaninda hangi héllerde istisna-
dan faydanilmaz?

A) Birden fazla konutu olanlar

) Hisseli gayrimenkul sahipleri

) Beyan etmeyen veya eksik beyan edenler

) Slresi gegmesi halinde kendiliginden beyan-
name ile beyan edenler

B
C
D

Mortgage yoluyla edinilen konutun mirasi yo-
luyla intikaline iliskin olarak asagidakilerden
hangisi dogrudur?

A) Kendi adlarina hargsiz tapu alabilirler.

B) Emlak Vergisi yukimliligu bulunmaktadir.

C) Tapuya basvuruda vergi dairesi yazisi aranmaz.

D) Veraset ve intikal Vergisi beyanname veriimesi
gerekmez.

Konut finansmani fonlarini temsilen ihra¢ edilen
ipotege dayali menkul kiymetlere ve varlik fi-
nansmani fonlarini temsilen ihrag edilen varhiga
dayali menkul kiymetlere 6denen faiz, kar payi
veya benzeri gelirler Gelir Vergisi Kanunu’na
gore hangi gelir unsuruna dahildir?

A) Menkul Sermaye iradi

) Gayrimenkul Sermaye iradi
) Diger Kazanc ve Iratlar
)

B
C
D) Ticari Kazang

50. Gayrimenkul rehninde sabit dereceler sistemi

icin agsagidakilerden hangisi dogrudur?

A) Satis bedelinden 6nce haciz alacaklilari hak-
kini alir.

B) Satis bedelinden énce haciz alacaklilari hakki-
ni alamaz.

C) Rehin alacaklisi alacagi 6denmezse tasinma-
zin mulkiyetini devralir.

D) Rehin haklarinin sirasi kurulus tarihine goére
degil bulunduklari derecelere goére belirlenir.

TEST BITTi.
CEVAPLARINIZI KONTROL EDINiz.



SINAV SURESINCE UYULACAK KURALLAR

1. Adaylar, sinav kurallarina ve salon goérevlilerinin tiim uyarilarina uymak zorundadirlar. Kurallara
ve uyarilara uymayan adaylarin sinavlari gegersiz sayilacaktir.

2. Sinav basladiktan sonra adaylarin salon goérevlileri ve birbirleri ile konusmalari, kalem, silgi vb. seyleri
istemeleri yasaktir.

3. Adaylar sinav suresince, sinav giris belgesi ile birlikte kimlik belgelerinden birini (nlfus clizdani,
pasaport veya surlcu belgesini) masalarinin tizerinde bulundurmak zorundadirlar.

4. Sinav evraklarini teslim etmeyen, soru kitap¢iklarinin sayfalarindan bir kismini eksik teslim
edenlerin sinavlari gegersiz sayilacaktir.

SALON GOREVLILERINCE SINAV BASLAMADAN ONCE ADAYLARA YAPILACAK SON UYARI

e Soracaginiz bir sey var mi? Varsa, simdi sorunuz.
e Sinav basladiktan sonra sorulariniza cevap verilmeyecektir.
e Baslama zilini bekleyiniz.
e Hepinize basarilar dileriz.
(Salon baskani baglama ve bitis saatini tahtaya yazacaktir.)

Bu kitap¢igin her hakki sakhidir. Hangi amagla olursa olsun, kitap¢igin tamaminin veya bir kisminin
Milli Egitim Bakanhgi Yenilik ve Egitim Teknolojileri Genel Miidiirliigiiniin yazili izni olmadan kopya
edilmesi, fotograflarinin gekilmesi, bilgisayar ortamina alinmasi, herhangi bir yolla ¢ogaltiimasi,
yayimlanmasi veya baska bir amagla kullanilmasi yasaktir. Bu yasaga uymayanlar, dogabilecek
cezai sorumlulugu ve kitap¢igin hazirlanmasindaki mali kiilfeti pesinen kabullenmis sayilir.
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